Céng ty Cé phan Khoang san FECON
Bao céo tai chinh rieng gitra nien o
Cho ky ké toan sau thang két thic ngay 30 thang 6 néim 2023
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Céng ty C phan Khoang san FECON
THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cang ty Cd phén Khoang san FECON ("Cong ty") la mgt cong ty cd phan dwec thanh lap theo Luat
Doanh nghiép clia Viét Nam theo Gidy Chirng nhéan Bang ky Doanh nghiép (“GCNBKDN") sé
0700252549 do S& Ké hoach va Bau tw Tinh Ha Nam cap vao ngay 3 thang 8 nam 2007 va theo
GCNPKDN diéu chinh sau dé.

Cd phiéu cua Cong ty dwoc niém yét tai S¢ Giao dich Chiing khoan Thanh phé H& Chi Minh
(*SGDCK HCM") véi ma FCM theo Quyét dinh sd 54/2013/QD-SGDHCM do SGDCK HCM cép
ngay 15 thang 5 nam 2013.

Hoat dong chinh trong ky hién tai ctia Cong ty la san xuat va cung cép coc bé tong ly tam dy Gng
lye, san xuét va mua ban vat lidu xay ding va cau kién bé téng dic sn.

Vao ngay 30 thang 6 nam 2023, Cong ty cé hai (2) cong ty con truc tiép va mot (1) cOng ty con gian
tiép véi chitiét nhu sau:

Cong ty Dia diém Nganh nghé  Ngay 30 thang 6 ndm 2023 va
kinh doanh ngay 31 thang 12 ném 2022

Ty 16 86 hiru Ty 16 bidu quyét

% %
Céng ty con truc tiép
Céng ty Co phan FECON Thanh Héa  San xuét bé téng 51,5 51,5
Nghi Son thanh pham
Céng ty C4 phan Bé tong Ha Nam  San xuét bé tong 99,9 99,9
Thai Ha va cac san phadm
tir ximang va
thach cao
Céng ty con gian tiép
Cong ty Trach nhiém Hiu Thanh Héa San xuét va ban 51,5 51,5
han Co khi Ché tao va B& cAu kién bé téng
téng FECON Nghi Son due san

Cong ty ¢6 try s& chinh déng ky tai Cum Céng nghiép Thi Son, Xa Thi Son, Huyén Kim Bang, Tinh
Ha Nam, Viét Nam.

HOI BONG QUAN TR|

Cac thanh vién Hoi ddng Quan trj ("HPQT") trong ky va vao ngay lap bao cdo nay nhu sau:

Ong Phan Khic Long Chu tich

Ong Tran Vi Anh Tuan Thanh vién
Ong Déng Kign Hung Thanh vién
Ong Pham Trung Thanh Thanh vién

Ong Hoang Kim Anh Thanh vién doc lap
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Céng ty C6 phan Khoang sén FECON
THONG TIN CHUNG (tiép theo)

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vien Ban kiém soat trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:
Ba L& Thj Anh Trwéng ban

Ba Ha Thj My Quyén Thanh vién

Ba Nguyén Hoang Tam Quyén  Thanh vién

BAN GIAM BOC

Cac thanh vién cla Ban Giam ddc trong ky va vao ngay 1ap bao cao nay nhv sau:

Ong Pham Trung Thanh Giam dbc
Ong Lurong Anh Kiém Ph6 Giam dbc
Ong Cao Van Thai Phé Giam dbc

NGU'O1 DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngwbi dai dién theo phép luat clia Cdng ty trong ky va vao ngay 1ap bao cdo nay 1a Ong Pham
Trung Thanh.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty Trach nhi¢m Hixu han Ernst & Young Vigt Nam Ia céng ty ki¢m toén cho Cdng ty.,
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Cong ty Cd phan Khoang san FECON
BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam dbc Congty Cb phan Khoang san FECON (“Cong ty") han hanh trinh bay béao cao nay va
béo céo tai chinh riéng gitra nién do clia Cong ty cho ki ké todn séu thang két thic ngay 30 thang 6
nam 2023.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC BOI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG GI(PA NIEN BQ

Ban Gi4m déc chju trach nhiém dam bdo bao cdo tai chinh riéng gitra nién @ cho tirng ky ké toan
phan anh trung thyc va hop Iy tinh hinh tai chinh rigng gitra nién d¢, két qua hoat dong kinh doanh
fiéng gitra nién do va tinh hinh Iu chuyén tién té riéng gitva nién d¢ cda Céng ty trong ky. Trong
qua trinh |&p bao c4o 1ai chinh riéng gitva nién do nay, Ban Giam déc can phai:

> lua chon cac chinh sach ké toan thich hgp va ap dung cac chinh sach nay mot cach nhét quan;
b thirc hién cac danh gia va wée tinh mdt cach hep ly va than trong;

P néu o cac chuan myuc ké toan ap dung cé dwgc udn thi hay khéng va tat cd nhiing sai lech
trong yéu so v&i nhitng chuén myc ndy da dugc trinh bay va giai thich trong béo céo tai chinh
rieng gira nién do; va

P lap bao cdo tai chinh riéng gitra nién do trén cor s& nguyén téc hoat dong lién tuc trir truing hop
khéng thé cho riing Céng ty sé& tiép tuc hoat déng.

Ban Gigm dbc chju trach nhiém dam bdo viéc cac sb sach ké toan thich hop dwgc lvu gitr d& phan
anh tinh hinh tai chinh riéng gitra nién do cliia Cong ty, véi murc do chinh xac hop ly, tai bat ky thoi
diém nao va dam bdo réing céc s6 séch ké toan tuan thi vori ché do ké toan da dwoc ap dung. Ban
Giém déc ciing chju trach nhiém vé viéc quén ly cac tai san cla Céng ty va do d6 phai thyc hién
céc bién phap thich he'p dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va nhitng vi pham khac.

Ban Giam dbc cam két da tuan thi nhitng yéu chu néu trén trong viéc 1ap bao cao tai chinh riéng
gitra nién dd kém theo.

CONG BO CUA BAN GIAM POC

Theo ¥ kién clia Ban Giam déc, béo céo tai chinh riéng gitra nién d¢ kém theo da phan anh trung
thyc va hop Iy tinh hinh tai chinh riéng gitka nién d§ clia Céng ty vao ngay 30 thang 6 nam 2023,
két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién dd va tinh hinh luu chuyén tién té riéng gitva nién dp
cho ky ké toan sau thang két thic cung ngay phi hep voi cac Chun myc ké toan Viét Nam, Ché
a6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay
b4o céo tai chinh riéng gitia nién dd.

Cang ty c6 cac ¢dng ty con nhw dugc trinh bay tai Thuyét minh s6 13 cia bao céo tai chinh riéng
gitva nién do. Cong ty da 1ap bao céo tai chinh riéng gitra nién @6 nay nhém dap (ng c4c yéu cu
vé cong bd thong tin, cu thé la theo quy dinh tai Thong tu sé 96/2020/TT-BTC - Huéng dén cong bd
théng tin trén thi truéng chirng khoan. Ciing theo quy dinh tai cac van ban nay, Cong ty cling da lap
b&o c4o tai chinh hop nhat gitra nién dd cla Cong ty va cac cong ty con ("Nhom Cong ty”) cho ky ké
toan sau thang két thuc ngay 30 thang 6 ndam 2023 d& ngay 29 thang 8 nam 2023,

ng bao cao tai chinh riéng gitra ni¢n d¢ nén doc bao cao nay cling véi bao cao tai
R&L gitra nién do noi trén d& cé duge céc thong tin day du vé tinh hinh tai chinh hop
%, két qua hoat dong kinh doanh hep nhat gitra nién d9 va tinh hinh luu chuyén tién
\\ien do ctia Nhom Cong ty.

ung Thanh
Giam déc

Tinh Ha Nam, Viét Nam
Ngay 29 thang 8 nam 2023
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Ernst & Young Vietnam Limited Tel: +84 28 3824 5252
20th Floor, Bitexco Financial Tower Fax: +84 28 3824 5250
2 Hai Trieu Street, District 1 ey.com

ildi hi Minh City, S.R. of Vi
Building a better Ho Chi Minh City, 5.R. of Vietnam

working world

Sb tham chiéu: 0012821045/66910815-LR
BAO CAO SOAT XET BAO CAO TAI CHINH RIENG GIIPA NIEN PQ
Kinh guvi: Quy Cé dong cuia Céng ty Cé phan Khoang san FECON

Chuing ti d4 soat xét bao cao tai chinh riéng gitra nién do kem theo cia Cong ty C6 phan Khoang
san FECON (“Cong ty”) duoc lap ngay 29 thang 8 nam 2023 va dwgec trinh bay tlr trang 6 dén trang
34, bao gbm bang can ddi ké toan riéng gitra nién d¢ vao ngay 30 thang 6 nam 2023, bao céo két
qué hoat dong kinh doanh riéng gitta nién d¢ va bao cao luu chuyén tién té riéng gitra nién d6 cho ky
k& toan sau thang két thiic ciing ngay, va cac thuyet minh bao céo tai chinh riéng gitra nién do.

Trach nhiém cta Ban Giam déc

Ban Giam déc Céng ty chju trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thwre va hop ly bao cao tai
chinh riéng giira nién d6 clia Cong ty theo cac Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh
riéng gitra nién dd va chiu trach nhiém vé kiém soét ndi bd ma Ban Giam dbc xac dinh la can thiét dé
dam bao cho viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh riéng gitra nién do khéng cé sai sét trong yéu do
gian 1an hodc nham lan.

Tréch nhiém ctda Kiém toén vién

Trach nhiém clia chuing t8i 1a dwa ra két luan v& bao céo tai chinh riéng gitra nién do dia trén két qua
soat xét clia chung téi. Chang t6i da thire hién cong viéc soat xét theo Chuan mic Viét Nam vé hop
ddng dich vu soat xét s6 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gitva nién do do kiém toan vien doc lap
cla don vi thire hien.

Cong viéc soat xet thong tin tai chinh riéng gitra nien do bao ngm viéc thurc hien cac cudc phdng vén,
chd yéu & phéng van nhirng ngudi chiu trach nhiém ve cac van dé tai chinh ké toan, va thuc hién tha
tuc phan tich va cac thi tuc soat xét khac. Mot cudc soat xét vé co ban cé pham vi hep hon mét cude
kiém toan duoc thuc hign theo cac Chudn muc kiém toan Viét Nam va do vay khong cho phép ching
t6i dat dwoc sw dam bdo réng ching t6i s& nhan biét duoc tat ca cac vén dé trong yéu cé thé duoc
phat hién trong mét cudc kiém toan. Theo d6, chung téi khéng dwa ra y kién kiém toan.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Két luan cua Kiém toan vién

Can ctr trén két qua soat xét clia chiing toi, chung t6i khong thay co van dé gl khién chung t6i cho
rang bao cao tai chlnh riéng gitka nién do kem theo khéng phan anh trung thwc va hop ly, trén cac
khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh riéng gitra nién d6 cia Cong ty vao ngay 30 thang 6 nam
2023, két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién do va tinh hinh Iwu chuyén tién té riéng gitra nién
do cua Cong ty cho ky ké toan sau thang két thuc cling ng:ayr phli hop véi cac Chudn myc ké toan
Viet Nam, Ché do ké toan doanh nghlép Viét Nam va cac quy dinh phép Iy ¢ lién quan dén viéc lap
va trinh bay bao cao tai chinh riéng gitra nién do.

Céng ty Trach nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam
S ‘“'""o)
CONG TY Nz

S6: 1073-2023-004-1

Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam

Ngay 29 thang 8 nam 2023

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Cong ty Cé phan Khoang san FECON B01a-DN
BANG CAN BOI KE TOAN RIENG GIU'A NIEN DO
vao ngay 30 thang 6 nam 2023
VND
Thuyéll Ngay 30thang 6 | Ngay 31 thang 12
M sé| TAI SAN minh n&m 2023 ném 2022
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 578.816.396.409 | 552,327.090.807
110 | 1. Tién va cdc khoan twong dwong
tién 4 46.439.370.275 46.231.686.062
11 1. Tién 26.439.370.275 11.186.571.376
12 2. Céc khoan twong duong tién 20.000.000.000 35.045.114.686
120 | /. DAu tw tai chinh ngén han 5 24.000.000.000 14.000.000.000
123 1. BAau tw nim gii» dén ngay
dao han 24.000.000.000 14.000.000.000
130 | Ml Cac khoan phai thu ngén han 417.850.741.232 | 409.364.809.786
131 1. Phaithu ngan han cla
khach hang 6 425.471.887.844 411.276.750.640
132 2. Tratrudc cho ngudi ban ngén
han ] 7 933.791.928 1.462.514.298
136 3. Phaithu ngan han kha_c 8 15.921.437 417 14.720.498.999
137 4. Duw phong phai thu ngan han
khé doi 6,7 (24.485.817.222) | (18.104.395.416)
139 5. Tai san thiéu cho x0r Iy 9.441.265 9.441.265
140 | IV. Hang ton kho 9 87.772.096.626 80.344.902.584
141 1. Hang tdn kho 97.465.741.645 |  90.038.547.603
149 2. Dy phong gidm gia hang tén kho (9.693.645.019) |  (9.693.645.019)
150 | V. Tai san ngén han k.hé'll:’ 2.754.188.276 2.385.692.375
151 1. Chi phi tra trwde ngan han 10 2.745.128.937 2.385.692.375
153 2. Thué va cac khoan khac phai thu
Nha nuéc 9.059.339 B
200 | B. TAI SAN DAI HAN 168.796.552.400 | 177.794.106.952
210 | . Céc khoan phai thu dai han 2.518.051.951 2.587.933.224
216 1. Phai thu dai han khéc 8 2.518.061.951 2.587.933.224
220 | II. Taisanco dinh 44.896.329.325 54.048.798.966
221 1. Taisan cb dinh hitu hinh 1 40.282.365.564 49.344.030.911
222 Nguyén gia ; 402.625.026.527 | 402.625.026.527
223 Gid trj khau hao 10y ke (362.342.660.963) | (353.280.995.616)
227 2. Taisan cb dinh vo hinh 12 4613.963.761 4.704.768.055
228 Nguyén gia 7.003.276.109 7.003.276.109
229 Gia trj hao mon lay ké (2.389.312.348) (2.298.508.054)
230 | ifl. Béatdong san dau tw 864.700.000 864.700.000
231 1. Nguyén gia 864.700.000 864.700.000
240 | IV. Tai san d& dang dai han 361,912,573 272.727.273
242 1. Chi phi xay dung co ban dé dang 361.912.573 272.727.273
250 | V. Pau rty tai chinh dai han 119.275.000.000 119.275.000.000
251 1. Bau tw vao cong ly con 13 119.275.000.000 | 119.275.000.000
260 | VI. Tai san dai han khac 880.558.551 744.947.489
261 1. Chi phitra trude dai han 10 880.558.551 744.947.489
270 | TONG CONG TAI SAN 747.612.948.809 | 730.121.197.759
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Céng ty Cb phan Khoang san FECON
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B01a-DN
BANG CAN DOI KE TOAN RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
véao ngay 30 thang 6 nam 2023
VND
Thuyét |  Ngay 30 thang 6 | Ngay 31 thang 12
Mi s6| NGUON VON minh ndm 2023 ndm 2022
300 | C. NQ PHAITRA 219.556.371.358 | 208.871.647.113
310 | .. No ngédn han 219.264.371.358 |  208.586.647.113
31 1. Phaitra ngudi ban ngén han 14 75.045.385.462 68.629.865.839
312 2. Nguéimua tra tién trude
ngan han 15 5.537.722.084 8.160.114.607
313 3. Thué va cac khoan phai nop
Nha nuéc 16 7.262.926.291 7.223.976.216
314 4. Phaitra ngudi lao dong 3.202.243.666 2.720,571.705
315 5. Chi phi phai tra ngén han 17 1.744.762.938 3.495.373.868
319 6. Phditrd ngan han khac 18 6.908.462.424 13.840.683.871
320 7. Vay ngén han 20 114.867.989.803 |  101.658.620.963
322 8. Quf khen thuéng, phie loi 19 4.694.878.690 2.857.440.044
330 | . Nordai han 291.000.000 285.000.000
337 1. Phaitra dai han khac 18 291.000.000 285.000.000
400 | D. VON CHU SO HU'U 528.057.577.451 | 521.249.550.646
410 | 1. Vén chu s& hiu 21.1 528.057.577.451 | 521.249.550.646
411 1. Vbn c6 phén 450.999.690.000 |  450.999.690.000
411a - C6 phiéu phé thén
€6 quyén biéu quyét 450.999.690.000 |  450.999.690.000
412 2. Thang du vén cb phén (1.873.645.455) (1.873.645.455)
418 3. Quy dau tu phat trién 38.282.148.178 35.147.690.280
421 4. Leinhuan sau thué
chwa phan phbi 40.649.384.728 36.975.815.821
421a - Loi nhuén sau thué chua
phén phéi lay ké dén
cudi nam trude 31.545.265.777 17.099.711.133
421b - Loi nhuén sau thué chua
phéan phéi trong ky 9.104.118.951 19.876.104.688

440 | TONG CONG NGUON VON

AP

Ngé Thj Thanh
Nguri 1ap kiém Ké toan trudng

Pham Trung Thanh
Giam déc

Ngay 29 thang 8 nam 2023



Coéng ty Cb phan Khoang san FECON B02a-DN
BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG GIUA NIEN DO
cho ky ké toan sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2023
VIND
Cho ky ké toan Cho ky ké toén
séu thang két thac | séu thdng két thuc
Thuyét|  ngay 30 thang 6 ngay 30 thang 6
Mi s6| CHI TIEU minh ndm 2023 ndm 2022
10 | 1. Doanh thu thudn vé ban hang
va cung cép dich vy 22 166.435.568.224 174.577.984.382
11 | 2. Giavédn hang ban va djch vy
cung cap 23 (139.076.386.659) (162.515.859.722)
20 | 3. Le¢inhuéan gdp vé ban hangva
cung cap dich vy 27.359.181.565 12.062.124.660
21 | 4. Doanh thu hoat dgng tai chinh 1.514.612.334 419.868.254
22 | 5. Chi phi tai chinh 24 (5.122.608.045) (2.920.522.317)
23 - Trong dé: Chi phi lai vay (3.940.978.617) (2.900.849.825)
26 | 6. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 (11.843.814.369) (3.329.984.017)
30 | 7. Leinhuén thuén tiv hoat déng
kinh doanh 11.907.371.485 6.231.486.580
3 | 8. Thunhap khac 7.500.002 73.428.985
32 | 9. Chiphikhac (12.647.513) (717.537)
40 | 10. (L3) i nhudn khac (5.147.511) 72.711.448
50 | 11. Téng lgi nhuan ké toan trudc
thué TNDN 11.902.223.974 6.304.198.028
51 | 12. Chi phi thué TNDN hién hanh 274 (2.418.105.0 (1.260.839.606)
60 | 13. Loinhuan thuan sau thué TNDN
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Pham Trung Thanh
Giam déc

Ngb Thi Thanh
Ngueri 1ap Kigm ké toan trwdng

Ngay 29 thang 8 nam 2023



Cong ty C6 phan Khoang san FECON

B03a-DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN DO
cho ky ké toan sau théng két thic ngay 30 thang 6 nam 2023
VIND
Cho ky ké todn Cho ky ké todn
séu thang két thiic | sdu thang két thic
Thuybt | ngay 30théang6| ngay 30 thang 6
Ma s6| CHI TIEU minh ndm 2023 ném 2022
I. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT BQNG KINH DOANH
01 | Tdng 1gi nhuén ké toan trwoc thué 11.902.223.974 6.304.198.028
Didu chinh cho céc khodn:
02 Khé&u hao tai san cé djnh hivu hinh
va hao mon tai san cb dinh v hinh | 11, 12 9.152.469.641 10.636.279.584
03 Dy phong (hoan nhap dy phang) 6.361.421.806 (1.821.136.484)
05 L4i tir hoat dong dau tw (1.006.585,333) (419.451.579)
06 Chi phi lai vay 24 3.940.978.617 2.900.849.825
08 | Loinhuan tir hoat ddng kinh
doanh trwéc thay ddi vén luu déng 30.370.508.705 17.600,739.374
09 (T&ng) giam cac khoan phai thu (14.607.572.414) 7.453.059.003
10 Tang hang tén kho (7.427.194.042) | (46.258.154.417)
1 (Giam) tang cac khoan phai tra (3.839.241.617) 36.327,725.738
12 Tang chi phi tré trwéc (495.047 .624) (744.744.335)
14 Tién lai vay da tra (3.949.346.569) |  (2.385.375.404)
15 Thué thu nhap doanh nghiép da ndp| 16 (2.933.578.695) -
16 Tién thu khac cho hoat déng
kinh doanh 50.000.000 -
17 Tién chi khac cho hoat déng
kinh doanh (888.653.500) (4.140.646.000)
20 | Lwu chuyén tién thuén (sir dung
vao) tie hoat dong kinh doanh (3.720.125.756) 7.852.603.959
IIl. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT BONG DAU TV
21 Tién chi dé mua sam tai san (89.185.300) .
23 Tién givi ky han (10.000.000.000) .
27 Thu lai tién guri 807.626.429 419.451.579
30 | Lwu chuyén tién thuan (st dung
vao) tir hoat dong dau tw (9.281.558.871) 419.451.579
lil. LU CHUYEN TIEN TU
HOAT BONG TAI CHINH
33 Tién thu to di‘vay 20 96.371.374.363 100.371.580.638
34 Tién tra no gbc vay 20 (83.162.005.523) | (98.456.570.649)
40 | Lwu chuyén tién thudn tiy hoat dong

tai chinh

13.209.368.840

1.915.009.989
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Cong ty Cd phan Khoang san FECON

B03a-DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GITA NIEN DO (tiép theo)
cho ky ké toan sau thang két thuc ngay 30 thang 6 ndm 2023
VND
Cho ky ké toan Cho ky ké toan
séu thang két thuc | séu théng két thic
Thuybt |  ngay 30 thang 6 |  ngay 30 thang 6
Ma sé | CHI TIEU minh ném 2023 nam 2022
50 | Lwu chuyén tién va twong dwong
tién thuan trong ky 207.684.213 10.187.065.527

60 | Tidn va twong dwong tién diu ky

70 | Tién va twong dwong tién cudi ky

A

Ngd Thj Thanh
Ngudi 1ap kiem Ké toan trudng

Ngay 29 thang 8 nam 2023
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Céng ty Cé phan Khoang san FECON B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN B0
vao ngay 30 thang 6 ndm 2023 va cho ky ké toan sau thang két thuc ciing ngay

1. THONG TIN CONG TY

cong ty Cé phén Khoang s&n FECON (“Cong ty") 1a mot cong ty cb phin duoc thanh 1ap
theo Luat Doanh nghiép cla Viét Nam theo Gidy Ching nhan Bang ky Doanh nghiép
(‘GCNDKDN") s6 0700252549 do S& Ké hoach va DAu tw Tinh Ha Nam cép vdo ngay 3
thang 9 nam 2007 va theo GCNDKDN diéu chinh sau dé.

~
~
Cé phiéu clia Cong ty dugc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé Hé Chi .
Minh ("SGDCK HCM") véi ma FCM theo Quyét dinh sé 54/2013/QD-SGDHCM do SGDCK $
HCM cép ngay 15 thang 5 nam 2013. \
Hoat dong chinh trong ky hién tai ciia Céng ty 1a san xuat va cung cép coc bé tong ly tam "
dy (rng Ic, san xuat va mua ban vat liéu xay ding va cau kién be téng duc sin, /
Chu ky kinh doanh théng thudng cta Cong ty 1a 12 thang. i:
”

Cong ty c6 try s& chinh dang ky tai Cum Cong nghiép Thi Son, Xa Thi Son, Huyén Kim
Bang, Tinh Ha Nam, Viét Nam.

S6 lugng nhan vién clia Cong ty vao ngay 30 thang 6 nam 2023 1a 274 ngwoi (ngay 31
thang 12 nam 2022: 270 ngudri),

Vao ngay 30 thang 6 nam 2023, Cong ty ¢6 hai (2) céng ty con tryc tiép va mét (1) cong ly
con gian tiép vai chi tiét nhw sau:

Cong ly Dja diém Nganh nghé  Ngdy 30 thang 6 nim 2023 va
kinh doanh ngay 31 thang 12 ndm 2022

Ty 18 s&hdu Ty 18 bibu quyét

% %
Céng ty con true tiép
Cong ty Cé phan Thanh Héa San xut bé téng 51,5 515
FECON Nghi Son thanh pham
Cong ty Cé phén Bé Ha Nam San xuat bé tong 99,9 99,9
téng Thai Ha va céc san phdm
{ir xi mang va
thach cao
Céng ty con gian tiép
Cong ty Trach nhiém ~ Thanh Héa  San xuét va ban 51,5 515
HGu han Co khi Che cau kién bé téng
tao va Bé tong duc sén

FECON Nghi Son

2. CO SO TRINH BAY

2.1 Muc dich Idp bao cao tai chinh riéng giiva nién dg

Cong ty co cac cang ty con nhuw dugc trinh bay tai Thuyét minh s 13. Cong ty da lap béo
céo ai chinh riéng gitra nién d6 nay nham dap tng cac yéu cau vé cong bb théng tin, cy
thé 14 theo guy dinh tai Théng tu sb 96/2020/TT-BTC - Huéng dn vé viéc cong bd thong tin
trén thi truedong chirng khoan. Ciing theo quy dinh tai van ban nay, Cong ty da lap bao céo
tai chinh hop nhét gitra nién @) clia Cong ty va cac cdng ty con (“Nhém Cong ty") cho ky ké
toan sau thang két thic cung ngay dé ngay 29 thang 8 nam 2023.

Nguoi str dung béo cao tai chinh riéng gitra nién do nén doc bao céo géy gim vii bao cao_
tai chinh hgp nhét gitra nién do néi trén @& c6 duogc cac théng tin qay dd ve tinh hinh tai
chinh hop nhét gitra nién dd, ket qua hoat déng kinh doanh ho'p nhat gitra nién do va tinh
hinh Iuu chuyén tién té hop nhét gitra nién do ciia Nhom Cong ty.
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Coéng ty Cé phan Khoang sén FECON B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho ky ké toan séu thang két thic ciing ngay

2.3

2.4

2.5

3.2

CO SO TRINH BAY (liép theo)
Chuan mc va ché do ké toan ap dung

Bao cdo tai chinh riéng gitra nién d¢ clia Cong ty dugc trinh bay bang dbng Viet Nam
("VND") phit hop véi Ché dé ké toan Doanh nghiép Viét Nam, Chudn myc ké toan Viét Nam
$6 27 — Bao cao tai chinh gitva nién do va cac Chuan muc ké toan Viét Nam khac do Bé Tai
chinh ban hanh theo:

» QUYéI dinh sd 149/2001/Qb-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén
Chudn myc ké toan Viét Nam (Dot 1);

» Quyét dinh sé 165/2002/QB-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh s&u
Chudn muc ké toan Viét Nam (Dot 2);

> Quyét dinh sé 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2003 v& viéc ban hanh sau
Chuan myre ke toan Viét Nam (Dot 3);

F Quyét dinh 50 12/2005/QB-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 v viéc ban hanh sau Chuin
muyc ke loan Viét Nam (Bot 4); va

b Quy.::t dinh s 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 v& viéc ban hanh bén
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo d¢, bao cao tai chinh riéng giva nién d¢ dugc trinh bay kém theo va viéc sir dung cac
bao cdo nay khong danh cho cac doi twong khdng duoc cung cip cac thong tin vé cac thi
tyc va nguyén tac va thong 1& ké toan tai Viét Nam va hon nita khéng duec chi djnh trinh
bay tinh hinh {ai chinh riéng gitra nién d¢, két qua hoat déng kinh doanh rigng gicra nién do
va tinh hinh luu chuyén tién té riéng gitva nién d6 cla Céng ty theo cac nguyén tic va théng
& k& toan duoc chap nhan rong rai & cac nwéc va 1anh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thirc s ké todn ap dung
Hinh thirc sé ké toan dugc ap dung clia Céng ty 13 Nhat ky chung.
Ky ké toan nam

Ky ké toan nam ctia Céng ty ap dung cho viéc 14p bao céo tai chinh rigng bt dAu tir ngay 1
thang 1 va két thuc vao ngay 31 thang 12,

Don vj tién té trong ké toan

Bao cdo tai chinh riéng gira nién dd dugc Iap bang don vi tién 1& trong ké toan ciia Cong ty
la VND.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khodn tuong duong tién bao gom tién mét tai qu, tién glvi ngdn hang, cac
khoan dau tu ngan han co thoi han goc khdng qua ba (3) thang, cé tinh thanh khoan cao,
c6 kha nang chuyén doi dé dang thanh céc lvgng tién xac dinh va khdng c6 nhiéu rdi ro
trong chuyén dbi thanh tién.

Céc khoan phai thu

Cac khoan phai thu dwoc trinh bay trén bao cdo tai chinh riéng gitra nién d theo gia tri ghi
sb cac khoan phai thu (0 khéch hang va phai thu khéc sau khi can trir cac khoan dy phong
dugc lap cho cac khoan phdi thu kho doi.

Du phong no phai thu kho doi thé hién cac khodn phai thu ma Cong ty dy kién khong c6
khé nang thu hdi tai ngay két thuc ky ké toan gitra nién do. Tang hodc gidm sb dw tai khoan
du phdng duoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bao cao két qua hoat dong
kinh doanh riéng gitra nién do. Khi cac khoan ng phai thu kho doi dwge xéc dinh 1a khong
thé thu hoi dugc va ké toan thuc hién xd6a ng, cac khoan chénh léch phét sinh gitra s6 dy
phong ng phai thu kho doi va gia gbc ng phai thu duwgc hach toan vao bdo céo két qua hoat
déng kinh doanh riéng gitra nién dé.
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Céng ty Cb phan Khoang san FECON B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN BQ (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho ky ké toan sau thang két thic cling ngay

3.
3.3

3.4

35

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Hang ton kho

Hang tén kho dugc tinh theo gia gbe bao gém chi phi mua va chi phi ché bién (bao gém chi
phi nguyén vat liéu, chi phi lao dong tryc liép, chi phi lién quan tryc tiép khac, chi phi san
xuét chung <6 lién quan dugc phan bé dya trén mac do hoat dong binh thuéng) dé co
dugc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai.

Trworng ho'p gid tri thuén co thé thyc hién dugc thap hon gia géc thi phai tinh theo gia trj
thuén cé thé thyc hién duoc. Gia trj thuan co thé thuc hién dugc la gia ban wéc tinh cla
hang tén kho trong diéu kién kinh doanh binh thuéng trir chi phi wée tinh dé hoan thanh va
chi phi ban hang waoec tinh.

Cong ty ap dung phuong phép ké khai thurng xuyén dé hach toén hang tén kho cudi ky véi
gia Irj duoc xac dinh nhw sau:

Nguyén vat lieéu, cdng cu, - chi phi mua theo phueng phép binh quan gia quyén.
dung cu va hang héa

Thanh pham va chi phi xay - chi phi nguyén vat ligu va lao dong trirc tiép cong chi
dyng cong trinh d& dang phi chung co lién quan dén cong trinh.

Dy phong giam gia hang tén kho

Dw phong giam gia hang ton kho dugc trich 18p cho phan gia tri di kién bj ton thét do cac
khoan suy giam trong gia tri (do giam gia, hw hong, kém pham chat, I5i thei v.v.) co thé xdy
ra dbi v&i nguyén vat liéu va chighl céc cbng Irinh dé& dang thudc quyén s& hiru cia Céng
ty dwa trén béing ching hop Iy vé s suy giam gid trj tai ngay két thic ky ké toan gita nién
ao.

86 téing hodc giam khoan dy phong gidm gia hang ton kho dwee hach todn vao gia vén
hang ban trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién do. Khi hang ton kho
bi hdly bo do hét han st dung, mat pham chat, hw hdng, khéng con gia tri sir dung, cdc
khodn chénh léch phat sinh gitra s6 dw phong gidm gia hang ton kho da trich 18p va gia géc
hang tén kho duec hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh rigng gitra nién
do.

Tai san ¢ dinh hiu hinh

Tai san co dinh hiru hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri khau hao loy ké.

Nguyén gia tai san ¢é dinh hiu hinh bao gém gia mua va nhiing chi phi co lién quan tryc
tigp dén viéc dua tai san vao trang thai s3n sang hoat dong nhu dy kién.

Cac chi phi mua sam, nang cap va ddi mai tai san cb dinh htru hinh dwoc ghi tdng nguyén
gia clia tai san va chi phi bdo tri, stva chita dugc hach toan véo béo céo két qua hoat déng
kinh doanh riéng gitra nién dd khi phat sinh.

Khi tai san c¢6 dinh hau hinh duoc ban hay thanh Iy, cac khoan 1ai hodc 16 phat sinh do
thanh Iy tai san (1a phan chénh léch giira tién thu thuan tir viéc ban tai san véi gia tri con lai
clia 1ai san) dugc hach toan véo béo cao két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién d¢.

Tai san ca djnh v6 hinh
Tai san cb dinh vo hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Ity ké.

Nguyén gia tai san ¢6 dinh vo hinh bao gém gi? mua va nhitng t‘:hi phi co lién quan truc tiép
deén viéc dua tai san vao trang thai san sang st dung nhu du kien.

Céc chi phi nang cép va doi mdi tai san cb dinh vb hinh dugc ghi tang nguyén gia cua tai
san va cac chi phi khac dugc hach toan vao bao cao ket qua hoat dong kinh doanh riéng
gitra nién do khi phat sinh,

Khi tai san c6 dinh vo hinh duoc ban hay thanh ly, cac khodn I4i hogic 18 phat sinh do thanh
Iy tai san (1a phan chénh lgch gitra tién thu thudn il viée ban tai san véi gia trj con lai cla tai
san) duoc hach toan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng gita nién do.
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Cong ty Cé phan Khoang sén FECON B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho ky ké toan sau thang két thic cung ngay

3.

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Tai san c6 dinh vé hinh (tiép theo)
Quyén str dung dat

Quyén str dung dé&t duoc ghi nhan nhu tai sén cb dinh vo hinh, thé hién gi4 trj clia quyén
st dung dét da dugc Céng ty mua. Nguyén gia quyén sir dung dét bao gom tat ca nhirng
chi phi cé lién quan tryc tiép dén viéc dwa dal vao trang thai san sang dé st dung. Quyén
st dung dét duoc phan bd hao mon theo thoi gian st dung htru ich, ngoai trir quyén s
dung dat co6 thai gian st dung vé thei han khéng dwoc phan bd hao mon.

Khéiu hao va hao mon

Khéu hao tai san cé dinh hiru hinh va hao mén tai san cé dinh v hinh dwoc trich theo
phuong phap duong thang trong sudt thei gian hitu dung wée tinh clia cac tai san nhu sau:

Nha clra, vat kién tric 5-21 nam
May moc, thiét bi 6 - 15 n&m
Phuang tién van Lai 6 - 16 nam
Thiét bj van phon 6 - 8 nam
Quyén s(r dung dat 38 ndm
Phan mém may tinh 9 nam
Tai san khac 8 nam
Bat dong san dau tw

Bat dong san dau tu dwoc thé hién theo nguyén gia bao gdm ¢4 cac chi phi giao djch lién
quan trer di gia trj hao mon Ity ké. DA véi bat dong san dau tw ném git che tang gid, cong
ty khdng trich khau hao ma xac dinh tén that do giam gia tri.

Cac khodn chi phi lién quan dén bat ddng san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban dau dugc
hach toan vao gia tri con lai ciia bat dong san dau tu khi Cong ty c6 kha nang thu dwoc cic

i ich kinh té trong tweng lai nhiéu hon muc hoat dong dugc danh gia ban dAu clia bt
dong san dau tu do.

Bét dong san dau tw khdng con duoc trinh bay trong bang can déi ké toan riéng gicra nién
d6 sau khi da ban hodc sau khi khong con dugc sir dung va xét thdy khong thu dugc Igi fch
kinh té trong tuong lai tir viéc thanh Iy bat déng san dau tw d6. Chénh l&ch gitra tién thu
thuan tir viéc ban tai san voi gia tri con lai ctia bat dong san diu tv dwoc ghi nhén vao bao
cao két qua hoat dong kinh doanh riéng gicra nién do trong ky thanh Iy.

Viéc chuyén tir bAt déng san chl s& hiu st dung hodc hang tén kho thanh bét dong san
dau tu chi khi co su thay déi vé myc dich st dung nhu trung hgp chi s& hiru chém dit
sty dung tai sén do va bat dau cho bén khac thué hoat dong hodc khi két thac giai doan xay
dung. Viéc chuyén tir bat ddng san déu tw sang bt dong san chl s& hu st dung hay
hang tén kho chi khi co su thay dbi vé muc dich st dung nhw cée trudng hop chi so hivu
bat dau sl dung tai san nay hodc bt du trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén tir bat
dong san dau tu sang bt ddng sén chi sé hitu st dung hodc hang tén kho khong lam thay
doi nguyén gia hay gia trj con lai clia bat ddng san tai ngay chuyén doi.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gom Iai lién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac
khoan vay cta Cong ty va dugc hach toan nhu chi phitrong ky khi phat sinh.

Chi phi tra trwée

Chi phi tra trudc bao gdm céc chi phi tra trudc ngan han va dai han trén bang can déi ké
toan riéng gitra nién do va duoc phan bd trong khodng thoi gian tra treée cla chi phi tueng
{ing v&i cac lgi ich kinh 1& duoc tao ra W cac chi phi nay.

14

= =u

T =%

I i



Cong ty Cb phan Khoang san FECON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho ky ké toan sau thang két thic cling ngay

3.10

3.11

3.12

3.13

3.14

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Céc khoan diu tw
Béu tr vao cong ty con

Khodn dau tu vao c¢ong ty con ma trong do Cong ty ndm quyén kiém soat dugc trinh bay
theo phwong phap gia goc.

Céac khoan phan phbi lo'i nhuan ma Cong ty nhan dugc tiv s6 loi nhuan lay ké cla cong ty
con sau ngay Cong ty nam quyen kiém soét dwoc ghi nhan vao bao cdo két qua hoat ddng
kinh doanh riéng gitra nién 46 clia Céng ty. Cac khoan phan phéi tir trwéc thoi didm ndm
gitr quyen kiém soat dugc xem nhu phan thu héi clia cac khoan dau tw va duoc trir vao gia
tri dau tu,

Duw phong gidm gia trj cac khoén dau tw

Dy phong cho viéc gidm gia trj clia cac khodn dau tw dugc 18p khi c6 bing chimg chic

chén cho thy ¢6 sy suy gidm gia tri cla cac khodn ddu tw nay vao ngay két thuc ky ké toan
gitra nién do.

Tang hodc giam s6 du dy phong duoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cao két
qua hoat déng kinh doanh riéng gitra nién do.
Thué hoat dong

Cac khodn tién thué theo hop déng thué hoat déng dugc hach toan vao bdo céo két qua
hoat dong kinh doanh theo phuong phap dwéng thang trong thoi han ctia hep d&ng thué.

Céc khoan phai tra va chi phi trich truwéc

Cac khodan ghéi tra va chi phi trich trudc dugce ghi nhan cho s6 tién phaitra trong twong lai

lién quan den hang hoa va dich vy da nhan dugc ma khong phu thugc vao viee Céngty da
nhan dugc hda don ciia nha cung cép hay chua.

Chi phi stra chiva Iém tai san c6 dinh

Chi phi slra chiia I&n phét sinh trong ky dugc hach toan vao bao céo két qua hoat dong
kinh doanh riéng gitia nién dd hodc phan bo dan 16i da khéng qua 3 nam,
Céc nghiép vu bang ngoai té

Cac nghiép vy phat sinh bng cc don vi tién t& khac véi don vi tién té ké toan cia cong ty
(VND) dugc hach toan theo ty gia giao dich thyc 1é vao ngay phat sinh nghiép vu theo
nguyén tac sau.

nghiép vut lam phat sinh cac khoan phai thu dugc hach toan theo ty gia mua clia ngan
hang thuong mai noi Cong ty chi dinh khach hang thanh toan: va

nghiép vu lam phat sinh cdc khoan phai trd dugc hach toan theo ty gia ban clia ngan
hang thuong mai noi Céng ty dy kién giao djch.

Taingay két thuc ky ké toan gitra nién 49, cac khoan myc tién té cé gée ngoai t& duoc danh
gia lai theo ty gia giao dich thyc & tai ngay cia bang can déi ké toan theo nguyén tic sau:

cac khoan muc tién 1& duoc phan loai 1a tai san dugc danh gia lai theo ty gia mua cua
ngan hang thuong mai noi Cong ty thudng xuyén co giao dich; va

cac khodn muyc lién 1& dugc phan loai 1a ng phai trd dugc danh gia lai theo ty gid ban
cliia ngan hang thirong mai noi Cong ty thuong xuyén cé giao dich.

Tt ca cac khoan chénh Ich ty gia phat sinh dugc hach toan vao bao cao két qua hoal
dong kinh doanh riéng gilra nién do.
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Cong ty Cé phan Khoang san FECON B09a-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (liép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho ky ké toan sau thang két thuc ciing ngay

3.15

3.16

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Phan chia lgi nhuan

Loi nhuan thuan sau thué thu nhép doanh nghiép cé thé dwoc chia cho céc ¢ dong tv theo
dé xudlt cia HPQT duoc cac cb dong théng qua tai Dai hoi C déng Thudng nién va sau
khi da trich lap cac qu§ du phong theo Dieu 1@ Cong ty va cac quy dinh cla phap luat Viet
Nam,

Cong ty trich 1ap cac quy du phong sau tir loi nhuén thudn sau thué thu nhap doanh nghiép
clia Cang ty theo dé nghi clia HDQT va duoc cac cb dong phé duyét tai Dai hoi Cé dong
Thudng nién.

Quy déu tw phat trién

Quy nay duoc trich lap nham phuyc vu vigc mé rong hoat dong hodc dau 1w chiéu sau
cta Céng ty.

Quy khen thudng, phuc loi
Quy nay dugc trich 1ap @& khen thudng, khuyén khich vat chat, dem lai lgi ich chung

va nang cao phuc lgi cho céng nhan vién va dugc trinh bay nhw mét khoan phai tra
trén bang can déi ké toan riéng gitra nién do.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Cong ty co kha nang nhan dugc cac Igi ich kinh té co thé xac
dinh dugc mot cach chac chan. Doanh thu duoc xéc dinh theo gia tri hop Iy cia cac khoan
da thu hodc sé thu duoc sau khi trir di cac khoan chiét khau thuong mai, giam gia hang
ban va hang ban bj tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai dugc dap ing
khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu ban hang hoa

Doanh thu ban hang héa duoc ghi nhan khi cac riii ro trong yéu va cac quyén s& htru hang
héa da dugc chuyén sang ngudi mua, thuding Ia triing vei theri diém chuyén giao hang héa.
Hop déng xay dung

Hop déng xay dung quy dinh nha thdu duoc thanh toan theo gia trj khoi lwong thire hién,
theo do, khi két qua thyc hién hop déng xay dung ¢ thé dugc ude tinh mot cach dang tin
cdy va dugc xac nhan boi khach hang, thi doanh thu va chi phi lién quan dén hop d ng
dugc ghi nhan lrong Ung véi phan céng viéc da hoan thanh dugc khach hang xac nhin.

Céc khodn tang giam khi thuc hién hgp dbng, céc khoan tién thudng va cac khoan thanh
toan khac chi dugc tinh vao doanh thu khi da dugc théng nhét véi khach hang.

Doanh thu cung eép dich vy
Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhén khi dich vy da dwoc cung cép va hoan thanh.
Tién lai

Thu nhap Iai dugc ghi nhan khi tién I3 phat sinh trén co' s& dén tich (co tinh dén lyi tie ma
tai san dem lai) trir khi kha nang thu hdi tién 1ai khong chéc chén.

Cé tie

Thu nhap cb tac duoc ghi nhan khi quyén dugc nhan khodn thanh toan cd tie clia Cong ty
duoc xac lap.
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Coéng ty Cé phan Khoang san FECON B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN DO (tiép theo)
véo ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho ky ké toan sau thang két thiic cing ngay

3.17

3.18

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai ndp cho cac ky hién hanh
va ky truéc duge xac dinh béing s6 tién du kién phai ndp cho hodc dugc thu héi tir co' quan
thué, dira trén cac mure thué suét va cac luat thué c6 hiéu luc dén ngay két thic ky ké toan
gitra nién do.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao béo cdo két qua hoat déng kinh doanh riéng
gitra nién dg ngoai trir trudng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khodn myc
dugc ghi thang vao vén chd s hiru, trong truéng hop nay, thué thu nhap hién hanh cing
dwoce ghi nhan truc tiép vao von chii s& hiu.

Cong ty chi dwec bl trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh
phéi ngp khi Cong ty cé quyén hop phap dwec bu trir gita tai san thué thu nhéap hién hanh
vé'i thué thu nhap hién hanh phai nép va Céng ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hién
hanh phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhap hoén lai duoc xac dinh cho céc khodn chénh léch tam thoi vao ngay két thic
ky ké toan gitra nién @6 giira co' so' tinh thué thu nhap clia cAc tai san va ng phai tra va gia
ri ghi s6 cta chiing cho muc dich Iap béo cao tai chinh riéng gitra nién do.

Thué thu nhap hoan lai phai tra duoc ghi nhin cho tat ca cac khoan chénh Igch tam thoi
chiu thué. Tai san thué thu nhap hoan Iai cn dugc ghi nhan cho tAt ¢a cac chénh léch tam
thoi dwoc khau trir, gia tri duoc khau trir chuyén sang cac ky sau ciia cac khoan 16 tinh
thué va céac khodn wu déi thué chua st dung, khi chéc chan trong twong lai s& ¢é thu nhap
chiu thué dé sty dung nhiing chénh léch tam thei duoc khau triv, cac khoan 18 tinh thué va
cac wu dai thué chua sty dung nay.

Gid trj ghi s6 clia tai san thué thu nhap hoan lai phai dugc xem xét lai vao ngay két thac ky
ké toan va phai giam gia tri ghi s6 cla tai san thué thu nhap hoan lai dén muc bdo dam
chac chén co du thu nhép chiu thué cho phép lgi ich ctia mdt phin ho3c toan bd tai san
thué thu nhép hoan lai dugc st dung. Cac tai san thué thu nhap hoan lai chwa dugc ghi
nhan trwdc day duge xem xét lai vao ngay két thuc ky ké toan va dugc ghi nhan khi chic
chan co du thu nhap chiu thué trong tueng lai dé co thé sir dung cac tai san thué thu nhap
hoan lai chura ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra duoc xac dinh theo thué
suat du tinh s& ap dung cho ky ké toan khi tai san dugc thu hdi hay no phai tra dugc thanh
toan, dua trén cac murc thué sudt va luat thué co hiéu luc vao ngay két thuc ky ké toan.

Thué thu nhap hofn lai dugc ghi nhan vao bao céo két qua hoat ddng kinh doanh riéng
giCta nién do ngoai trir truéng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khodn muyc
duoc ghi thang vao von chi so hiry, trong trudng hep nay, thué thu nhap hoan lai cling
duge ghi nhan tryre tiep vao von chi so hiiu.

Céng ty chi dugc bi trir cac tai san thué thu nhap hoén lai va thué thu nhap hoan lai phai
tra khi Cong ty co quyén hop phap dugc bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi
thué thu nhap hién hanh phai ndp lién quan téi thué thu nhap doanh nghiép dugc quan ly
b&i ciing mot co' quan thué dbi véi cing mét don vi chiu thué.

Céc bén lién quan

Cac bén dugc coi la bén lién quan cta Cong ty néu mét bén céd khad ning, tryc tiép holic
gian tiép, kiém soat bén kia hoac gay anh hudng dang ké toi bén kia trong viéc ra cac quyét
dinh tai chinh va hoat déng, hoac khi Cong ly va bén kia cung chiu sy kiém soat chung
hodc anh hudng dang ké chung. Cac bén lién quan néu trén cé thé 1a cac cong ty hodic cac
ca nhan, bao gdm ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cta ho.
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Cong ty C6 phan Khoang san FECON

B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIO'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho ky ké toan séu thang két thic ciing ngay
4, TIEN VA CAC KHOAN TU'ONG DU'ONG TIEN
VND
Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12
ndm 2023 ndm 2022
Tién mat 559,128,226 396.221.847
Tién gtri ngan hang 25.880.242.049 10.790.349.529
Cac khoan twong duong tién 20.000.000.000 35.045.114 686
TONG CONG 46.439.370.275 46.231.686.062
Cac khoan twong dwong tién thé hién cac khoan tién qﬁl'i tai cac ngén hang thuong mai co
ky han géc khong qua ba (3) thang va hudng 1ai suét tién gl ap dung.
5. DAU TU NAM GIU’ DEN NGAY DAO HAN
86 du' cudi nam thé hién khoan lién giri c6 ky han tai cac ngan hang thuong mai co ky han
gbe 10 sau (6) dén mudi hai (12) thang va huéng I5i suét dao déng tir 7,6% dén 8.5%In3m.
Khodn tién giti co ky han véi tng gia tri 1a 4.000.000.000 VND duorc diing lam tai san thé
chép cho khodn vay ngan han tai Ngan hang Thuong mai Cd phan Ngoai Thuong Viet
Nam (Thuyét minh s6 20.1).
6. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

VND

Ngdy 30 thang 6  Ngay 31 thang 12

nam 2023 nam 2022

Phai thu tir cac bén lién quan (Thuyél minh s6 28)  335.797.082.446  313.561.675.965

Phai thu tir khach hang khac 89.674.805.398 97.715.074.675
- Cong ty TNHH Xdy dung vi Djch vy

Thuong mai Hiéu Thang 17.460,678.482 18.126.721.332

- Cong ty C6 phan Xay dung Nén méng Hai Bing  14.618.009.182 15.020.132.543

- Cong ty C6 phan Tap doan Xay dung Hoa Binh 6.138.905.373 6.138.905.373
- Cong ty Co phan Vén tai va Xdy dung GL 5.206.437.668 6.106.437.668
- Khac 46.250.774.693 52.322.877.759
TONG CONG 425.471.887.844  411.276.750.640
Du phong phai thu ngan han kho doi (23.994.165.193)  (17.953.743.387)
GIA TR] THUAN 401.477.722.651  393.323.007.253

Mot s6 khodn phai thu ngén han ciia khach hang dugc ding lam tai san thé chép cho cic

khodn vay ngan han tai cac ngan hang thuong mai (Thuyét minh sé 20. 1).

Tinh hinh (téng) giam dw phong phai thu ngén han cia khach hang khé doi nhw sau:

Ngay 1 thang 1
Du phong trong ky
Hoan nhap du phéng trong ky

Ngay 30 thang 6

18

Cho ky ké taan
sdu thang két thiic
ngay 30 thang 6
ndam 2023

17.953.743.387
6.040.421.806

VND

Cho ky ké toan
séu théng két thic
ngay 30 thang 6
ndm 2022

13.284.608.676

(1.821.136.484)

23.994.165.193

11.463.472.192
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Céng ty Cé phan Khoang san FECON

B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho ky ké toan sau thang két thic cting ngay
T. TRA TRU'OC CHO NGU'O'1 BAN NGAN HAN
VND
Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12
nam 2023 nam 2022
Cong ty TNHH XNK Thé Gi6i Mai 341.000.000 341.000.000
Vén phong Luat sw Anh Sang Céng Ly 310.000.000 310.000.000
Khac _282.791.928 811.514.298
TONG CONG 933.791.928 1.462,514.298
Dur phéng tra trudc cho ngudi ban ngén han (491.652.029) (150.652.029)
GIA TR| THUAN 442.139.899 1.311.862.269

Tinh hinh (ting) gidm du phéng tré tnsée cho nguoi bén ngén han nhw sau:

Dai han

Phai thu to' Nha nuoc (**)

Ky quy, ky cugc
TONG CONG

2.518.051.951
2.518.051.951

VND

Cho ky ké toan Cho ky ké to4n

Sau thang két thic  séu thang két thic

ngay 30 thdng 6  ngay 30 théng 6

nam 2023 nam 2022

Ngay 1 thang 1 1560.652.029 -

Dy phong trong ky 341.000.000 -

Ngay 30 thang 6 491.652.029 -
8. PHAI THU KHAC

VND

Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12

ndm 2023 nam 2022

Ngéan han 16.921.437.417 14.720.498.999

Mua cé phén (*) 13.951.800.000 13.951.800.000

Céc khoan khac 1.969.637.417 768.698.999

2,587.933.224
2.518.051.951
69.881 273

18.439.489.368

17.308.432.223

(*) Day la khoan thanh toan dé mua cd phan do Cong ty TNHH MTV Xay dyng Cong
trinh Tan Cang phat hanh. Vao ngay 30 thang 6 nam 2023 va ngay |ap bao cao tai
chinh riéng gitra nién dé nay, viéc chuyén nhugng nay chwa hoan tat.

(**) Day la chi phi san l&p mat bang cho 5.170 m? dl tai cym Cong nghiép Thi Son, Xa
Thi Son, Huyén Kim Bang, Tinh Ha Nam dé xay dung Khu thuong mai dich vu. Tuy
nhién, Céng ty da xin tra lai Nha nwéc do khéng con nhu céu sty dyng va da dugc
chép thuan theo Quyét dinh sd 1556/QD-UBND ngay 21 thang 9 nam 2017 clia Uy
ban Nhan dan Tinh Ha Nam vé viéc thu héi khu dét trén..
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Cong ty Cb phan Khoang san FECON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép thea)

vao ngay 30 thang 6 ndm 2023 va cho ky ké toan sau thang két thic cling ngay

10.

HANG TON KHO

Thanh phdm

Nguyén liéu, vat lidu
Cong cu, dung cy

Hang mua dang di duong
Hang hoa

Chi phi s&n xuét kinh doanh dé dang
TONG CONG

Dy phong gidm gia hang tén kho
GIA TR| THUAN

CHI PHi TRA TRUIOC

£
Ngan han
Chi phi van chuyén tra trude
Khac

Dai han
Chi phi bao tri
Khac

TONG CONG

20

B09a-DN
VIND
Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12
ndm 2023 nédm 2022
63.354.752.931 53.960.466.407
23.596,928.403 23.167.765.216
5.849.612.024 5.712.743.981
2.958.528.258 5.545.432.497
1.586.051.829 1.632.271.301
119.868.200 119.868.201
97.465.741.645 90.038.547.603
(9.693.645,019) (9.693.645.019)
87.772.096.626 80.344.902.584
VND
Ngay 30 théng 6  Ngay 31 thang 12
nam 2023 ném 2022
2.745.128.937 2.385.692.375
2.263.236.452 1.833.582.971
481.892.485 552.109.404
880.558.551 744.947.489
430.553.376 504.149.729
450.005.175 240.797.760
3.625.687.488 3.130.639.864
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Cong ty Cd ph&n Khoang sén FECON
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIA NIEN BQ (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho ky ké toan su thang két thuc cling ngdy

11.

TAI SAN CO DINH HPU HINH

B09a-DN

VIND
Nha ctra. May moc. Fhuong tién Thiét bj
vét kién truc thiét bj van tai van phong Khac Téng cong
Nguyén gia:
Ngay 31 thang 12 nam 2022
va ngay 30 thang 6 nam 2023 _113218.511.868 _215.174.568.041 _ 71.702.752.191 661.610.500 1.867.583.826  402.625.026.527
Trong do: )
B3 khau hao hét 371.766.631.229 129.174.765.744 34.233.570.298 221.005.546 1.290.746.826  196.686.719.643
Gia tri khau hao lay ké:
Ngay 31 thang 12 ndm 2022  (85.781.841.471) (191.333.114.523) (64.246.681.521) (436.232.267)  (1.483.025.834) (353.280.995.616)
Khau hao trong ky (3.593.415633)  (3.882.190.781)  (1.514.390.307) (35.616.312) (36.052.314) _ (9.061.665.347)
Ngay 30 thang 6 nam 2023 (99.375.357.104) (195.215.305.304) (65.761.071.828) (471.848.579)  (1.519.078.148) (362.342.660.963)
Gia tri con lai:
Ngay 31 thang 12 nam 2022 17 436.570.498  23.841.453518  7.456.070.670 225,378,233 384.557.992  40,344.030.911
Ngay 30 thang & ndm 2023 13.843.154.865 19959262737  5841.680.363 189.761.921 348.505678  40.282.365.564
Trong do: .
Tai sdn strdyng dé thé
chép (Thuyét minh €6 20.1)  2.532.131.499  11.175.611.234  5513.002.248 - - 19.221.734.081
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Cong ty Cb phan Khoang san FECON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho ky ké toan sau thang két thiic ciing ngay

12,

13

TAI SAN CO BINH VO HiNH

Nguyén gia:

Ngay 31 thang 12 nam 2022
va ngay 30 thang 6 nam 2023

Trong do:
D3 hao mon hét

Gia trj hao mon liy ké:

Ngay 31 thang 12 ném 2022
Hao mén trong ky

Ngay 30 thang 6 nam 2023
Gia trj con lai:
Ngay 31 thang 12 nam 2022

Ngay 30 thang 6 nam 2023

Trong do: )
Tai sén str dung dé thé chap
(Thuyét minh s6 20.1)

PAU TU' VAO CONG TY CON

Tén cong ty con

Cong ty C6 phan Trudc
Bé 1dng Thai Ha hoat dong
Céng ty Cé phan Pang
FECON Nghi Son hoat dong

TONG CONG

B09a-DN
VND

Quyén st Phén mém
dung dat may tinh Téng cbng
6.722.430.109 280.846.000 7.003.276.109
- 217.846.000 217.846.000
(2.028.328.663) (270.179.391)  (2.298.508.054)
(87.304.290) (3.500.004) (90.804.294)
 (2115632953)  (273.679.395)  (2.389.312.348)
4.694.101.446 10.666.609 4,704.768.055
4,606.797.156 7.166.605 4,613.963.761

Tinh trang
hoat déng

2.630811.727

2630.811.727

Ngay 31 thang 12 nam 2022
va ngay 30 thang 6 nam 2023

%

SO hiiu Gid trj dau tw Dy phong
VND VND

99,9 67.580.000.000

51,6 51.695.000.000

Gié trj ghi s6
VND

67.580.000.000

51.696.000.000

119.275.000.000

- 119.275.000.000
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Cong ty C6 phan Khoang san FECON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho ky ké toan sau thang két thiic ciing ngay

14.

18.

16.

17.

PHAI TRA NGU'OI BAN NGAN HAN

Phdi tra cac bén khac
- Cong ty TNHH Truong Hai

- Céng ty C6 phan Thuong mai Thanh Nam

- Phéi tré déi tuong khac

Phai trd bén lién quan (Thuyét minh sé 28)

TONG CONG

NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC NGAN HAN

Nguéi mua tra tién truéc
- Cong ty TNHHMTV FLC Land

- Cong ty TNHH Van tai Thuong mai Manh Minh

- Khac

Bén lién quan tra tién trudc (Thuyét minh sé 28)

TONG CONG

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU'O'C

Ngay 30 thang 6

ném 2023

60.524.161.487
11.125.565.543

9.152.471.421
40.246.124.523
14.521.223.975

B09a-DN

VND

Ngay 31 thang
12 nam 2022

55.858.207.208
10.134.686.352

7.786.083.513
37.937.435.343
12.771.658.631

75.045.385.462

68.629.865.839

Ngay 30 thang 6

nam 2023

5.491.264.135
2.871.000.000
772.296.000
1.847,968.135
46.457.949

VND
Ngay 31 thang
12 ndm 2022

8.160.714.607
2.871.000.000

772.296.000
4.516.818.607

5.637.722.084

8.160.114.607

VND
Ngay 31 thang 12 Ngay 30 thang 6
ném 2022 Téng trong ky Giam trong Ky nam 2023
Thué thu nhap
doanh nghiép 2900847970  2.418.105.023 (2933578.695)  2.385.374.208
Thué gia trj
gia tang 4.288.848.910 16.630.984.060 (16.206.115.952) 4,713.717.008
Thué thu nhap
ca nhan 34.279.336 72.679.741 (106.959.077) -
Thué tai
nguyén dat 177.497.150 (13.662.165) 163.834.985
Khac - 6.494.000 (6.494.000) -
TONG CONG 7.223.976.216  19.305.759.964 (19.266.809.889)  7.262.926.291

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi thuéing
Chi phi lai vay
Khac

TONG CONG

23

VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
ndm 2023 ndm 2022
1.468.245.429 3.146.207.479
156.162.135 164.530.087
120.355.374 184.636.302
1.744,762,938 3.495.373.868
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Céng ty C6 phan Khoang san FECON
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN B0 (tiép theo)

vao ngdy 30 thang 6 nam 2023 va cho ky ké toan sau théng két thuc ciing ngay

18.

19,

20.

B09a-DN

VND

Ngay 31 thang 12
nam 2022

13.840.683.871
13.130.333.742
560.895.629
149.454 500

285.000.000
285.000.000

PHAI TRA KHAC
Ngay 30 thang 6
ndim 2023
Ngén han 6.908.462.424
Chirng thu tin dung tra cham (%) 6.102.812.740
Kinh phi céng doan 734.282.598
Khac 71.367.086
Dai han 291.000.000
Ky cugc, ky quy 291.000.000
TONG CONG 7.199.462.424

14.125.683.871

(*) Bao gbm cac khoan phai trd cho cac ngan hang thuong mai vé vigc mua nguyén ligu
duei phuong thic mé L/C tra cham (UPAS L/C), thanh toan khi dén ngay ddo han va

chiu phi ap dung.

QUY KHEN THU'ONG, PHUC LOI

VIND

Cho ky ké toan Cho ky ké todn

sau thang két thic  séu thang két thic

ngay 30 thang 6 ngay 30 thang 6

nam 2023 nam 2022

Ngay 1 thang 1 2.857.440.044 6.130.181.349

Trich quy 2.676.092.146 1.335.681.895

Phan bo 10 cong ty me 50.000.000 .

Str dung quy ___ (888.653.500) (3.851.396.000)

Ngay 30 thang 6 4.694.878.690 3,614 467244
VAY NGAN HAN

VD

Ngéay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12

nam 2023 nam 2022

91.317.989.803
23.550.000.000

Vay ngan hang (Thuyét minh s6 20.1)
Vay bén lién quan (Thuyét minh sé 20.2)

77.457.420.963
24.050.000.000

Vay dai han ngan hang dén han tra

TONG CONG 114.867.989.803

151.200.000
101.658.620.963

Chi tiét tinh hinh tang. gidm cac khoén vay trong ky nhur sau:

Ngay 1 thang 1
Tién no vay .
Tién chi tra ng gdc vay

Ngay 30 thang 6
24

VND

Cho ky ké toan
sau thang két thic
ngay 30 thang 6
ndm 2023

101.658.620.963
96.371.374.363
(83.162.005.523)

114.867.989.803
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Cong ty Co phan Khoang san FECON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIYA NIEN BO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 ndm 2023 va cho ky ké toan siu thang két thie cing ngay

20.

20.1

VAY NGAN HAN (tiép theo)

Vay ngén hang ngén han

Chi tiét cac khodn vay ngan han tir ngén hang nham muc dich tai tro von luu dong dugc trinh bay nhu sau:

Ngan hang

Ngan hang Thwong mai Co phan
Québe té Viét Nam ("VIB") -

Trung tam Kinh doanh

Ngan hang Thuong mai C6 phan
Ngoai thuong Viét Nam ("WCBT) -
Chi nhanh Ha Nam

Mgan hang Thuweng mai Cé phan
Tién Phong (“TPB") - Chi nhanh
Thanh Xuan

Ngan hang Thuwong mai Co phan
Quan déi ("MB") - Chi nhanh
Ha Nam

TONG CONG

Vay ngan han bén lién quan

Bén cho vay

Céng ty Cé phan Bé tng Thai Ha

Ngay 30 thang 6
nam 2023

(VND)
36.772 917 666

36.570.277 478

9.716.488.364

8.258.306.295

91.317.989.803

Ngay 30 thang 6
ndm 2023

WND
23.550.000.000

[T, S N> BN

Ky han tré gécva lai  Lai sudt
(%a/nam)
tr 3thang 7 nam 2023  9.0-10.5
dén 11 thang 12 nam 2023
tlr 25 thang 8 nam 2023 dén 82
30 thang 11 nam 2023
tr 18 thang 7 n&m 2023 dén  8.9- 10.0
11 thang 10 nam 2023
tir15thang 8 nam 2023  8,53-9.5
dén 15thang 12 nam 2023
Ky han trd goc va lai Lai suét

Ngay 31 thang 12  Khong I&i suat
nam 2023
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Hinf thac dam béao

{Thuyét minh 5, 6, 11 va 12)

Quyeén phai thu, 68i no phat sinh theo hop
dong dau ra cy thé ¢6 tai khoan thanh toan
duy nhét tai VIB (Thuyét minh s6 6)

Tai khoan tien giri c6 ky han tai VCB -

Chi nhénh Ha Nam: 5 xe & t6 dau kéo ro-
mooc; Bdng san phat sinh tir von vay; Day
chuyén gia cong mat bich va khudn san xuat
coc; Day chuyén sén xuat cat nhan tao;

Quyen st dung dat

(Thuyét minh s6 5, 11 va 12)

Quyén phai thu. doi ng phat sinh theo
hop dong dau ra cy thé (Thuyét minh so 6)

May méc thiét bi, 5 xe & t& Chenglong v
5 xe ro-mooc (Thuyét minh s6 11)

Hinh thuc dam béo

Tin chép

T —. Y

Muc dich

Tai trg von lueu dong
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Céng ty C& phan Khoang san FECON

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN B0 (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2023 va cho ky ké tosn sau thang két thic cing ngay

Z1.

211

VON CHU s& HUU

Tinh hinh tang gidm nguén vén chi sé hiru

Cho ky ké toan sau thang két thic ngay 30 thiang 6 nam 2022:

Ngay 31 thang 12 nam 2021

Loi nhuan thuan trong ky

Cé turc cong bo )

Trich quy Gau tu phat trien
Trich quy khen thugng, phic lgi
Thi lz0 HBQT va Ban kiém soat

Ngay 30 thang 6 nam 2022

B09a-DN

Cho ky ké toan siu thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2023:

Ngay 31 thang 12 nam 2022

Loi nhuén thuan trang ky

Trich quy dau tu phat trién

Trich quy khen thudng, phuc l¢i
Tho lag HBQT va Ban Kidém soat
Chi thuéng cho Ban diéu hanh

Ngay 30 thang & mam 2023

VAND
o Thang du Quy ddu tr  Loi nhudn sau thué ‘
Vién cé phén vén c6 phén phat trién chua phén phoi Téng cong
450.8999.650.000 (1.873.645.455) 33.144 167 437 31,713.208.121 513.984.120.103
- - - 5.043.358 422 5.043.358.422
- = (11.274.992 250) (11.274.992 250)
- - 2.003.522 843 (2.003.522.843) =
- - : (1.335.681.895) (1.335.681.895)
o - _ - : (289.250.000) (289.250.000)
__;4_?0 §99,680.000 (1.873.645.455) 35.147.690.280 21.853.819.555 506.127.554.380
450.999.690.000 {1.873645.455) 35.147 690.280 36.975.815.821 521.249.550.646
- . - 9.484 118.951 9484 .118.951
5 - 3.134 457 888 (3.134.457.598) -
= - - (2.089.638.599) (2.083.638.599)
2 5 : (380.000.000) (380.000.000)
- ] i (206.453.547) (206.453.547)
450.999.6290.000 (1.873.645.455) 38.282.148.178 40.649.384.728 528.057 .577.451

TR R 5

bl

27 X MShSXNT



Coéng ty Cé phan Khoang san FECON

B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngdy 30 thang 6 nam 2023 va cho ky ké toan sau thang két thic ciing ngay

21. VON CHU SO HI'U (tiép theo)

21.2  Chi tiét vén cé phin

Ngay 30 thang 6 nam 2023

Ngay 31 thang 12 ndm 2022

Sé luong
cé phiéu
(VND)
Congty Cé
phan Dau tu
Phan V{ 23.001.000 230.010.000.000
Cé déng khac ~ 22.098.969 220.989.690.000

Tylé  Sélwong
Gia tri s& hiu

b phiéu
(%)

Ty lg
Gia tri so hu
(VND) (%)

51 23.001.000 230.010.000.000 51
49 22.098.969 220.989.690.000 49

TONG CONG ~ 45.099.969 450.999.690.000

100 45.099.969 450.999.690.000 100

21.3  Céc giao dich vé von veéi cac ¢é dong va phan phéi cé tie

Vén cé phan da phat hanh
S6 dau ky va cudi ky
Co tirc da chia

Cé Wirc da cong bo bang lién

214 Co phiéu

S6 lugng b phiéu dugc phép phat hanh
S6 lugng cé phiéu da duoc phat hanh va
gop von ddy dii

Co phiéu pho thong

S6 lugng cd phiéu dang luu hanh
Cé phiéu phé thong

27

VND
Cho ky ké toan Cho ky ké todn
sdu thang két thuc  séu théng két thic
ngay 30 thang 6 ngay 30 thang 6
nam 2023 néam 2022
450.999.690.000 450.999.690.000
- 11.274.992.250

Sé lupng cd phidu
Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12
nam 2023 nam 2022
45.099.969 45.099.969
45,099.969 45.099.969
45.099.969 45.099.969
45.099.969 45.099.969
45.099.969 45.099.969
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Céng ty Co phan Khoang san FECON B09a.DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho ky ké toan sau thang két thic ciing ngay

22. DOANH THU THUAN VE BAN HANG VA CUNG CAP D|CH VY

VND
Cho ky ké toan Cho ky ké toan
séau thang két thiic  sdu théng két thue
ngay 30 thang 6 ngay 30 thang 6

nam 2023 nam 2022
Doanh thu ban thanh pham 165.045.826,724  170.919.778.537
Doanh thu cung cap dich vu 690.493.500 3.564.571.394
Doanh thu ban hang hoa, vat tw 699.248.000 93.634.451
TONG CONG 166.435.568.224  174.577.984.382
Trong do:
Doanh thu déi voi cac bén lién quan
(Thuyét minh sé 28) 163.071.903.830  136.109.881.654
Doanh thu dbi véi cac bén khac 3.363.664.394 38.468.102.728
23.  GIA VON HANG BAN VA D|CH VU CUNG CAP
VND

Cho ky ké toén Cho ky ké toan
sau thang két thic  séu thang két thuc
ngay 30 thang 6 ngdy 30 thang 6

nam 2023 ndam 2022
Gi4 von ban thanh pham 137.793.904.206 158.877.537.618
Gia vén dich vu da cung cap 605.493.500 3.525.141.381
Gia von ban hang hoa vat tu _ 676.988.953 113.180.723
TONG CONG 139.076.386.659 162.515.869.722
24.  CHI PHi TAI CHINH
VND

Cho ky ké toan Cho ky ké toén
séu thang két thilc  séu thang két thice
ngay 30 thang 6 ngay 30 thang 6

nam 2023 nam 2022
Chi phi 1&i vay 3.940.978.617 2.900.849.825
L& chénh lech ty gia 1.051.539.670 19.672.492
Phi thu tin dung tra cham 130,089.758 -
TONG CONG 5.122.808.045 2.920.522.317
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Cong ty Cb phan Khoang san FECON B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho ky ké toan sau thang két thac cing ngay

25. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

VND

Cho ky ké toan Cho ky ké todn
séu thang két thic  sau thang két thiic
ngay 30 thang 6 ngay 30 thang 6

nam 2023 ném 2022

Chi phi dw phong (hoan nhép dy phong) ng
phai thu khé doi 6.381.421.808 (1.821.136.484)
Chi phi nhan vién quan Iy 2.919.855.273 2.911.756.643
Chi phi kh&u hao va hao mén 267.646.356 366.295.350
Chi phi khac 2.274.890.934 1.873.068.508
TONG CONG 11.843.814.369 3.329.984.017

26.  CHIPHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

VND
Cho ky ké toédn Cho ky ké toan

sau thang két thic  séu thang két thiic
ngay 30 thang 6 ngay 30 thang 6

nam 2023 ném 2022
Chi phi nguyén vat liéu va cong cu, dung cy 112.899.230.284 141.858.134,960
Chi phi nhan cong 22.190.591.588 24.339.417.547
Chi phi khau hao va hao mon 9.152.469.641 10.636.279.584
Chi phi dich vu mua ngoai 8.850.212.470 17.209.581.501
Dy phong (hoan nhap du phong) ne' phai thu
kho doi 6.381.421.806 (1.821.136.484)
Chi phi khac _ 1.780.098.277 3.829.272.181
TONG CONG 161.254.024.066 196.051,549.289

29

1S r:': :::_O’a » \-o“

il LA



Cong ty Cd phan Khoang san FECON B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2023 va cho ky ké todn sau thang két thic cung ngay

27.

271

27.2

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") &p dung cho Céng ty la 20% thu nhap chiu
thué.

Céc bao cdo thué cta Cong ty sé chiu su kiém fra clia co quan thué. Do vigc ap dung luat
va cdc quy dinh vé thué co thé dugc giai thich theo nhiéu cach khac nhau, sb thué duge
trinh bay trén bao cao tai chinh riéng giGia nién do co thé sé bj thay ddi theo quyét dinh cubi
cling clia co' quan thué.

Chi phi thué TNDN
VND
Cho ky ké toan Cho ky ké toén
sau thang két thue  séu thang két thuc
ngay 30 thang 6 ngay 30 thang 6
ndm 2023 ném 2022
Chi phi thué TNDN hign hanh 2.385.374.298 1.260.839.606
iéu chinh bd sung thué TNDN 32.730.725 -
TONG CONG 2.418.105.023 1.260.839.606

Duwéi day la doi chieu gita chi phi thué TNDN va két qua cha loi nhuén ké toan trudc thué
nhan vai thué suat thué TNDN:

VND

Cho ky ké toén Cho ky ké todn
sau thang két thic  séu thang két thie
ngay 30 thang 6 ngay 30 thang 6

nam 2023 ném 2022
Téng lgi nhuan ké toan trudc thué - 11.902.223.974 6.304.198.028
Thué TNDN theo thué suat 20% ap dung cho
Cong ty 2.380.444.795 1.260.839.606
Khodn diéu chinh:
Chi phi khéng duoc trir 4.929.503 -
Biéu chinh bé sung thué TNDN 32.730.725 -
Chi phi thué TNDN 2.418.105.023 1.260.839.606

Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai tré dugc xac dinh dya trén thu nhap chiu thué cba ky hién tai.
Thu nhép chiu thué ctia Cong ty khac véi Ioi nhuan ké toan duoc bao cao trong bao cao két
qua hoat déng kinh doanh riéng gicra nién d6 vi thu nhap chiu thué khong bao gdm cac
khoan muc thu nhéap chiu thué hay chi phi duoe khau trir cho myc dich tinh thué trong céc
ky khac va ciing khong bao gdbm cac khoan muc khéng phai chiu thué hay khéng duge
khéu trir cho muye dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai tra clia Cong ty dwoc tinh theo
thué suat da ban hanh dén ngay két thiic ky ké toan.
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Cong ty C6 phan Khoang san FECON B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho ky ké toan sau thang két thiic cung ngay

28,

NGHIEP VU VO'I CAC BEN LIEN QUAN
Céc diéu kign va diéu khodn cua céc giao dich voi cac bén lién quan

Céc nghiép vu ban hang va mua hang voi cac bén lién quan duwgc thyc hién theo mirc gia
va cac digu khoan nigm yét thong thuong trén thi truong.

86 du cac khoan phai thu, phéi tra tai ngay 30 thang 6 nam 2023 khéng cAn bao dam,
khong co 1ai suat va sé duoc thanh toan bang tién. Cho ky ké toan sau thang két thuc ngay
30 thang 6 nam 2023, Cg‘.’mg ty chua trich lap bat cir mot khoan dw phong ng phai thu khd
doi nao lién quan dén s6 tien cac bén lién quan con ng Céng ty. Viéc danh gia nay dugc
thire hién moi ky ké toan thong qua viéc kiém tra tinh hinh tai chinh cia bén lign quan va thj
trurdrng ma bén lién quan do hoat déng.

Danh sach cac bén lien quan tai ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho ky ké todn sau thang két
thuc cling ngay nhu sau:

Bén lien quan Méi quan hé

Céng ty Cé phan Béu tu Phan Vi (*Phan V') Cong ty me
Cong ty Co phan Bé 1ong Phan Vi Hai Duong
("Phan Vi Hai Duong")

Cong ty TNHH Bé téng Phan Vi Quang Binh
("Phan Vi Quang Binh")

Cdng ty trong cing Tap doan

Cong ty trong cting Tap doan

Cong ty Cé phan FECON Nghi Son Cong ty con truc tiép
(*FECON Nghi Son")
Cong ty TNHH Co' khi Ché tao va Be tong FECON Nghi Son Cong ty con gian tiép
("Co khi FECON Nghi Son")
Cong ty Cé phan Bé tong Thai Ha (‘Thai Ha") Cong ty con truc tiép
Ong Phan Khéc Long Cha tich HBQT
Ong Tran Vi Anh Tuén Thanh vién HEQT
Ong Pang Kién Hing Thanh vién HBQT
Ong Pham Trung Thanh Thanh vién HDQT kiém
Giam dbc
Ong Hoang Kim Anh Thanh vien HDQT ddc lap
Ba Lé Thi Anh Trudng ban Ban kiém soét
Ba Ha Thj My Quyén Thanh vién Ban kidém soét
Ba Nguyén Hoang Tam Quyén Thanh vién Ban kiém soat
Ong Luong Anh Kiém Pho Giam déc
Ong Cao Van Thai Phé Giam dbe
Ba Ngd Thi Thanh Ké toan truérng
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Céng ty Cé phan Khoang san FECON B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (liép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho ky ké toan sau thang két thiic cung ngay

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Ngﬁ'ng giao dich trong yéu cla Céng ty véi cac bén lién quan trong ky nay va ky trwdc bao
gom:

VND

Cho ky ké todan  Cho ky ké toan

sau théng két thic séu théng két thic

Noidung ngay 30thang 6  ngay 30 thang 6

Bén lién quan nghiép vy nam 2023 nam 2022
Phan Vii Ban thanh phdm  162.372.655.830 135.612.624.654
Phi dich vu 12.100.000 -

ThaiHa Tra no gbc vay 500.000.000 4.000.000.000
Co khi FECON Nghi Son Ban nguyén vét liéu 699.248.000 497.257.000
Mua nguyén vat liéu . 10.652.280

Vao ngay két thic ky ké toan gitra nién do, sb du' cac khodn phai thu va phai tra voi cac bén
lién quan nhu sau:

VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

Bén lién quar Noi dung nghiép vu nam 2023 nam 2022
Phai thu ngan han cua khach hang (Thuyét minh s6é 6)

Phan Vi Ban thanh pham 332.035.478.582 310.499.320.101

Co khi FECON Nghi Son Ban thanh phdm 3.761.603.864 3.062,355.864

335.797.082.446 313.561.675.965

Phai tra ngwoi ban ngan han (Thuyét minh s6 14)
Phan Vi Mua nguyén vat liéu 14.521.223,975 12.771.658.631

Nguéi mua tra tién trivée ngan han (Thuyél minh sé 15)

Phan Vi Ban thanh pham 46.457.949 -

Vay (Thuyét minh sé 20.2)
Thai Ha Vay 23.550.000.000 24.050.000.000
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Cong ty Cé phan Khoang san FECON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2023 va cho ky ké toan sau thang két thuc cung ngay

28,

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Céc giao djch voi cac bén lién quan khdc
Thu nhép cta cac thanh vién cla HDQT, Ban Giam dbc va ngudi quén ly khac nhu sau:

Tén

Ong Phan Khéc Long
Ong Tran Vi Anh Tuan

Ong Dang Kién Hing
Ong Hoang Kim Anh
Ong Poan Hung Ding

Ong Tran Céng Trang
Ba Lé Thj Anh

Ba Nguyén Hoang
Tam Quyén

Ba Ha Thi My Quyen

Ba Nguyén Thi Lan Huong

Ong Pham Trung Thanh
Ong Cao Van Thai
Ong Luong Anh Kiém

Ba Ng6 Thi Thanh

Ba Nguyén Thi Thanh Van

TONG CONG

Chiic vy

Chu tich

Thanh vién

Thanh vien

(bd nhiém ngay 28
thang 4 nam 2022)
Thanh vién doc lap
(bG nhigém ngay 28
thang 4 nam 2022)
Thanh vién djc lap
(mién nhiém ngay 28
thang 4 nam 2022)
Thanh vién déc lap
(mién nhiém ngay 28
thang 4 nam 2022)

Trudng ban BKS
Thanh vien BKS
(b0 nhigm ngay 28
thang 4 nam 2022)

Thanh vién BKS
Thanh vién BKS
(mién nhigm ngay 28
thang 4 nam 2022)
Thanh vien HRQT
kiem Giam déc

Pho Giam dée

Phé Giam déc

Ké toan trudng

(bb nhiém ngay 1
thang 11 nam 2022)
Ké toan trwéng
(mién nhiém ngay 1
thang 11 nam 2022)
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VND
Thu nhp

Cho ky ké todn  Cho ky ké todn
séau thang két thuc séu thang két thic
ngay 30 thang 6  ngay 30 thang 6
nam 2023 ném 2022
50.000.000 87.500.000
40.000.000 28.000.000
40.000.000 8.000.000
40.000.000 8.000.000
12.000.000
12.000.000
40.000.000 28.000.000
25.000.000 5.000.000
25,000.000 17.500.000
- 8.750.000
335.243.627 282.074.821
184.883.000 195 648 064
203.393.000 186.451.428

154.545.313
. - 142.690.537
1.138.064.940 1.021.614.850
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Cong ty C6 phan Khoang san FECON ' 809a-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 8 nam 2023 va cho ky ké toan sau thang két thiic cling ngay

29.  CAM KET THUE HOAT BONG

Cong ty hién dang thué véan phéng, thué dét theo céac hop déng thué hoat dong. Vao ngay
két thic ky ké toan, cac khoan tién thué téi thidu phai trd trong twong lai theo hep dong thué
hoat dong duoc trinh bay nhu sau:

VND

Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thdng 12

nam 2023 ndm 2022

Pén 1 nam 272.136.800 272.136.800
Tir 1 dén 5 nam 1.139.309.733 1.139.309.733
Trén 5 nam 8.092.365.200 8.228.433.600
TONG CONG 9.503.811.733 9.639.880. 133

30. SV KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN GIIPA NIEN BQ
Khong co sw kién trong yéu nao phat sinh sau ngay

chu phai dugc diéu chinh hay trinh bay trong bao cao
ty.

\ A

Ngd Thj Thanh am Trung Thanh
Nguai lap kiém Ké toan truding Giam dée

itra nién do yéu
Mn do cua Cong

Ngay 29 thang 8 nam 2023
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